QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Luat s6: 66/2014/QH13 Ha Noi, ngay 25 thang 11 nam 2014

LUAT
KINH DOANH BAT BPONG SAN
Can cir Hién phap nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,
Quéc héi ban hanh Ludt kinh doanh bat dong san.
Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé kinh doanh bat dong san, quyén va nghia vu cta té chic, ca nhan
kinh doanh bat dong san va quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t0 chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.
Pidu 3. Giai thich tir ngir

Trong Ludt ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bat dong san 1a viéc dau tu von dé thuc hién hoat dong xay dung, mua,
nhan chuyén nhuong dé ban, chuyén nhugng; cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat
dong san; thuc hién dich vu moéi gidi bat dong san; dich vu san giao dich bat dong san;

dich vu tu vin bat dong san hodc quan Iy bat dong san nham muc dich sinh loi.

2. Méi gi6i bat dong san 1a viéc lam trung gian cho cac bén trong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Nha, cong trinh xdy dung cé san 1a nha, cong trinh xay dung da hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung.



4. Nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai 1a nha, cong trinh xay dung dang
trong qua trinh xay dung va chua dugc nghiém thu dua vao st dung.

5. Qudn Iy bat déng san 1 viéc thyc hién mat, mot s6 hodc tat ca cac hoat dong vé quan
1y, khai thac va dinh doat bat dong san theo Gy quyén cua chi s¢ hiru nha, cong trinh xay

dung hodc ngudi ¢ quyén sir dung dat.

6. San giao dich bat dong san 1a noi dién ra céc giao dich vé mua ban, chuyén nhuogng,
cho thug, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

7. Thué mua nha, cong trinh xdy dung la thdéa thudn gitra cic bén, theo d6 bén thué mua
thanh todn trudc cho bén cho thué mua mét khoan tién va dugc st dung nha, cong trinh
xay dung do; so ti€n con lai dugc tinh thanh tién thué; sau khi da thanh toan du so tién

thué mua thi bén thué mua tro thanh cha s¢ hiru d6i véi nha, céng trinh xay dung do.

8. Tw van bat dong san 1a hoat dong trg gitip vé cac van de lién quan dén kinh doanh bat
dong san theo yéu cau cua cac bén.

Piéu 4. Nguyén tic kinh doanh bit dong san

1. Binh dang trudc phap luat; tu do thoa thuén trén co s¢ ton trong quyén va loi ich hop
phép cta cac bén thong qua hop dong, khong trai quy dinh cta phap luat.

2. Bit dong san dua vao kinh doanh phai c6 du diéu kién theo quy dinh ctua Ludt nay.

3. Kinh doanh bAt dong san phai trung thuc, cong khai, minh bach.

4. Té chtrc, ca nhan c¢6 quyén kinh doanh bat dong san tai khu vic ngoai pham vi bao vé
quoc phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach sir dung dit dugc co quan nha nude co
thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Cac loai bat dong san dwa vao kinh doanh

Céc loai bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Luét nay (sau day goi la bat
dong san) bao gdm:

1. Nha, cong trinh xay dung ¢ san clia cac to chirc, ca nhan;
2. Nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai ctia cac t6 chtc, c4 nhan;

3. Nha, cong trinh xay dung 14 tai san cong dugc co quan nha nude cé tham quyén cho
phép dua vao kinh doanh;

4. Cac loai dat duoc phép chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phap luat ve dat dai thi dugc phép kinh doanh quyén str dung dat.



Pidu 6. Cong khai thong tin vé bt dong sin dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san cé trach nhiém cong khai thong tin vé bat dong
san theo céc hinh thuc sau day:

a) Tai trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san;
b) Tai tru sé Ban Quan 1y dy an d6i véi cac du an dau tu kinh doanh bat dong san;

¢) Tai san giao dich bt dong san dbi véi truong hop kinh doanh qua san giao dich bt
dong san.

2. Noi dung thong tin vé bat dong san bao gdm:

a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén bat dong san;

d) Quy mé ctia bat dong san;

d) bac diém, tinh cht, cong nang su dung, chét luong cua bat dong san; thong tin vé
tung loai myc dich st dung va phan dién tich st dung chung do6i véi bat dong san 1a toa
nha hon hop nhiéu muc dich st dung, nha chung cu;

e) Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén bat dong san;

g) Ho so, gidy to vé quyen sO htru nha, cong trinh xay dyng, quyen str dung dat va gidy to
¢6 lién quan dén viéc dau tu xdy dung bat dong san; hop dong bdo l1anh, van ban cho
phép ban, cho thué mua cua co quan nha nudc c6 thim quyén dbi v6i viée ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

h) Cac han ché vé quyén so hitu, quyén st dung bat dong san (néu co);

1) Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 7. Chinh sich ciia Nha nwéc ddi véi dau tw kinh doanh bat dong sin

1. Nha nuéc khuyén khich to chirc, ca nhan thugc cac thanh phan kinh té dau tu kinh
doanh bat dong san phu hop véi muc ti€u phét trién kinh té - xa hoi cua dat nudc trong
tung thoi ky va ting dia ban.

2. Nha nudc khuyén khich va c6 chinh sach mién, giam thué, tién st dung dat, tién thué

dat, tin dung wu dai cho t6 chure, cd nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hdi va dy an dugc vu
dai dau tu.



3. Nha nudc dau tu va khuyén khich t6 chirc, ca nhan dau tu xdy dung cong trinh ha ting
k¥ thudt ngoai hang rao cua du an; ho trg dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat
trong hang rao doi véi dy an dugc wu dai dau tu.

4. Nha nuéc dau tu va khuyén khich t6 chirc, ca nhan dau tu du an dich vu coéng ich d6
thi, cong trinh ha tang xa hdi trong pham vi du 4n dau tu kinh doanh bat dong san.

5. Nha nude ¢6 co ché, chinh sach binh 6n thi truong bat dong san khi c6 bién dong, bao
dam 1oi ich cho nha dau tu va khach hang.

Piéu 8. Cac hanh vi bi cAm
1. Kinh doanh bit dong san khong du didu kién theo quy dinh ctia Luat ndy.

2. Quyét dinh viéc dau tu dy 7ain bat d@ng san khong phu hop véi quy hoach, ké hoach d3
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

3. Khong cong khai hodc cong khai khong day du, trung thuc thong tin vé bat dong san.

4. Gian lan, lira ddi trong kinh doanh bat dong san.

5. Huy dong, chiém dung von trai phép; sir dung von huy dong cua t6 chirc, c4 nhan va
tién ing trudc ciia bén mua, bén thué, bén thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong
lai khéng ding muc dich theo cam két.

6. Khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tai chinh véi Nha nuée.

7. Cép va st dung chimg chi hanh nghé moéi giéi bat dong san khong dung quy dinh cia
Luat nay.

8. Thu phi, 18 phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong san trai quy dinh
cua phap luat.

Chuong 11
KINH DOANH BAT PONG SAN CO SAN
Muc 1. QUY PINH CHUNG
Picu 9. Picu kién ciia bat dong san dwa vio kinh doanh
1. Nha, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Co dang ky quyén s¢ hiru nha, cong trinh xay dung gan lién Vo1 dat trong gidy chimg
nhan vé quyén sir dung dat. DSi voi nha, cong trinh xay dung c6 sin trong dy 4n dau tu



kinh doanh bt dong san thi chi can c6 gidy ching nhan vé quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai;

b) Khoéng c6 tranh chap vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung
gan lién véi dat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

2. Cac loai dit duoc phép kinh doanh quyén sir dung dat phai co dii cac diéu kién sau day:
a) Co gidy ching nhan vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

b) Khong c6 tranh chap vé quyén st dung dit;

¢) Quyén str dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;

d) Trong thoi han st dung dat.

Pi¢u 10. Piéu Kkién ciia té chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san

1. Té chirc, c4 nhan kinh doanh bAt dong san pl}éi thanh 14p doanh nghiép l}oéc hop téac
X@ (sau day goi chung 1a doanh nghiép) va c6 von phap dinh khong dugc thap hon 20 ty
dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Té chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bat dong
san quy md nho, khong thudng xuyén thi khong phai thanh 14p doanh nghiép nhung phai
ké khai ndp thué theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 11. Pham vi kinh doanh bat ddng san cia to chire, ca nhan trong nwéce, nguwoi
Viét Nam dinh cu ¢ nwéc ngoai, doanh nghiép c6 von diu tw nuéc ngoai

1. T6 chirc, ca nhéan trong nuéce duoc kinh doanh bat dong san dudi cac hinh thic sau day:
a) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
b) Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai;

¢) Péi véi dat duoc Nha nudc giao thi dugc dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, cho thug, cho
thué mua; chuyén nhuong quyén su dung dat dudi hinh thirc phéan 16, ban nén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai; dau tu xay dung ha tang k¥ thuat nghia trang, nghia dia dé

chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi ha tang k¥ thuat do;

d) Ddi v6i dit duge Nha nudce cho thué thi duge dau tu xay dung nha & dé cho thué; dau
tu xay dung nha, cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ d¢ ban, cho thué, cho thué mua;



d) Pbi véi dit duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat thi duoc dau tu xdy dung
nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

e) bdi v6i dat nhan chuyén nhugng cua td chuc, ho gia dinh, cé& nhan thi dugc dau tu xay
dung nha, cong trinh xay dung d€ ban, cho thué, cho thué mua;

g) Béi voi dit thué cia to chiic, hd gia dinh, ca nhan thi dugce dau tu xdy dung nha, cong
trinh xay dung dé cho thué theo dung muc dich sur dung dat;

h) Nhan chuyén nhuong toan b hodc mot phan dy an bat dong san ctia cha dau tu dé xay
dung nha, cong trinh xay dung d€ ban, cho thué, cho thué mua;

1) Nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dét cua td churce, ho gia dinh, c4 nhan dé dau
tu xay dung ha tang k¥ thuat dé chuyén nhuong, cho thué dat da co6 ha tang k¥ thuat do.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duoc kinh doanh bat dong san dudi cac hinh
thirc sau day:

a) Céc hinh thirc quy dinh tai cac diém b, d, g va h khoan 1 Diéu nay;

b) Déi voi dat duge Nha nude giao thi duge dau tu xay dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho
thué mua;

c) Pbi véi dat thué, dit nhan chuyén nhuong trong khu cong nghiép, cum cong nghiép,
khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té thi duoc dau tu xay dung nha, cong trinh
xay dung dé kinh doanh theo dung muc dich st dung dat.

3. Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai duge kinh doanh bat dong san dudi cac hinh
thirc sau day:

a) Cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, d, h khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu nay;

b) Pdi v6i dat thué trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu cong
ngh¢ cao, khu kinh t& thi dugc dau tu xay dung nha, cong trinh xay dung dé€ kinh doanh
theo dung muc dich sur dung dat.

Piéu 12. Yéu cau doi véi du an dau tw bat dong san dé kinh doanh

1. Du 4n dau tu bat dong san dé kinh doanh phai phi hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dit, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung néng thon va phai theo ké hoach thyc
hién dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Trinh ty, thu tuc dﬁq tu du an bat dong san dé kinh doanh thyc hién theo quy dinh cta
phép luat vé dau tu, dat dai, xay dung, d6 thi, nha & va quy dinh khac cua phép luat co
lién quan.



3. Du 4n diu tu bat d@ng san phai dugc thi cong dung tién do, bao dam chét lugng theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Piéu 13. Trach nhiém cia chii dau tu du 4n kinh doanh bét dong sin

1. Thuc hién viée dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y khai thac du 4n bat dong san theo
quy dinh cua phap luat.

2. Bao dam ngué)n tai chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién do da duogc phé duyét.

3. Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da hoan thanh
xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
x4 hoi theo tién do ghi trong du an da dugc phé duyét, bdo dam két ndi v4i hé théng ha
tang chung ctia khu vyc; trudng hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan
thién toan bd phén mat ngoai cua nha, cong trinh xay dung do.

4. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xdy dung cho ngudi mua
hoac ké tr ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc dé co quan nha nuéc cd thém
quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué mua c6 van
ban dé nghi ty 1am thu tuc cip gidy chung nhan.

5. Khong dugc uy quyjén cho bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac
ki’nh doanh hodc gop von thuc hién ky hgp dong mua ban, chuyén nhugng, cho thué mua
bat dong san.

Pi¢u 14. Poi twong dwoe mua, nhin chuyén nhwong, thué, thué mua bit dong san
ciia doanh nghiép kinh doanh bat dgng san

1. T6 chtic, c4 nhan trong nudc duge mua, nhan chuyén nhugng, thué, thué mua cac loai
bat dong san.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chire, cd nhan nudc ngoai dugc thué cac loai
bat dong san dé sir dung; duwoc mua, thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé
nha ¢.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghié€p c6 von dau tu nudc ngoai dugce
mua, thué mua nha, cong trinh xay dung dé st dung lam van phong lam viéc, co sd san
xuat, kinh doanh, dich vu theo dung cong nang stir dung ctia nha, cong trinh xay dung do.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai kinh
doanh bat dong san dugc mua, nhan chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san de kinh

doanh theo quy dinh tai Piéu 11 cta Luét nay.

Piéu 15. Gia mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san



Gia mua ban, chuyén nhu(_)’pg, cho thué, cho thué mua bat dong san d‘o cac bén thoa thuan
va dugc ghi 10 trong hop dong. Truong hgp Nha nude co6 quy dinh vé gia thi cadc bén phai
thuc hién theo quy dinh do.

Pi¢u 16. Thanh toan trong giao dich bat dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat dong san do cdc bén thoa thuan trong hop dong va
phai tuan thu quy dinh ctua phép luét vé thanh toan.

2. Viéc phat va bé{i thuong thiét hai do bén mua, bén nhan ghuyén nhuong, bén thué, bén
thué mua cham tién dgf) thanh toan hoéc bén ban, bén chuyén nhugng, bén cho thué, bén
cho thué mua ghém tién do ban giao bat dong san do cac bén thoa thuan va phai dugc ghi
10 trong hop dong.

Piéu 17. Hop dong kinh doanh bat dong san

1. Cac loai hop dong kinh doanh bit dong san:

a) Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung;

b) Hop ddng cho thué nha, cong trinh xay dung;

¢) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Hop déng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat;

d) Hop déng chuyén nhugng mdt phﬁn hodc toan bo du an bat dong san.

2. Hop dong kinh doanh bat dong san phai dwoc 1ap thanh vin ban. Viéc cong chimg,
chtng thuc hop dong do cac bén thoa thuan, trir hop ddng mua ban, thué mua nha, cong
trinh xay dung, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma cac bén 1a ho gia dinh,
c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 ctia Luat nay thi phai cong ching hodc chimg thuc.
3. Thoi diém c6 hiéu luc cua hop dong do cac bén thoéa thuan va ghi trong hop dong
Trudng hop hop dong co cong chimg, chung thyc thi thoi diém cé hiéu lyc cia hgp dong
13 thoi diém cong ching, chimg thuc. Truong hop cac bén khong co6 thoa thuén, khong co
cong chung, chimg thyc thi thot diém c6 hi¢u lyc cia hop dong la thoi diém cac bén ky
két hop dong.

4. Chinh phu quy dinh cac loai hop dong mau kinh doanh bt dong san.

Pi¢u 18. Ngi dung hop dong mua bin, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xiy
dung

Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung phai c6 cac ndi
dung chinh sau day:



8.

9.

. Tén, dia chi cda cac bén;

. Cac thong tin vé bat dong san;

. G14 mua ban, cho thué, cho thué mua;

. Phuong thirc va thoi han thanh toén;

. Thot han giao, nhan bat dong san va hd so kém theo;
. Bao hanh;

. Quyén va nghia vu cua céc bén;

Trach nhiém do vi pham hop déng;

Phat vi pham hop déng;

10. Cac truong hop chdm dut, hiy bé hop dong va cac bién phap xur 1y;

11. Gii quyét tranh chap;

12. Thoi diém c6 hiéu lyc cua hop dong.

Muc 2. MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pi¢u 19. Nguyén tic mua ban nha, cong trinh xiy dung

I.

2.

Viéc mua ban nha, cong trinh xay dung phai gan v6i quyén sir dung dat.

Viéc mua ban nha chung cu, tdoa nha hon hop nhiéu muc dich sir dung phai bao dam

cac nguyén tac sau day:

a) Phan dinh 13 dién tich, trang thiét bi str dung chung va dién tich, trang thiét bi st dung

riéng cua cac chu s¢ hiru;

b) Quyén st dung dit ciia cac cha sé hitu sau khi mua céac can ho, phan dién tich trong
nha chung cu, toa nha hdn hop nhiéu muc dich sir dung la quyén sir dung chung va phai
thong nhat theo mot hinh thire sir dung 6 6n dinh 1au dai hodc thué, néu 1a quyén st dung

dat thué thi phai thong nhat vé thoi han thué dat.

3.

Bén mua nha, cong trinh xay dung, cac can ho, phan dién tich trong nha chung cu, toa
nha hén hop nhleu muyc dich sir dung duoc Nha nude cap Gidy chirng nhan quyén sir

dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.



4. Viéc mua ban nha, cong trinh xdy dung phai kém theo hd so vé nha, cong trinh xay
dung.

5. Thoi diém chuyén quyén so hiru nha, cong trinh x4y dyng 1a thoi diém bén ban ban
giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua hoac bén mua da thanh toan du tién cho bén
ban, trir trudng hop cac bén co6 thoa thuan khac.

Piéu 20. Bio hanh nha, cong trinh xiy dung di ban

1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh nha, cong trinh xay dyng da ban cho bén mua.
Truong hop nha, cong trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh thi bén ban c6 quyén
yéu ciu to chuc, ca nhan thi cong xdy dung, cung Umg thiét bj c6 trach nhiém thyuc hién

vi€éc bdo hanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Thoi han bado hanh nha, cong tginh xay dung thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung, nha ¢; truong hop da hét thoi han bao hanh thi do cac bén thda thuan.

Pi¢u 21. Quyén ciia bén ban nha, cong trinh xiy dung

1. Yéu ciu bén mua nhén nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan trong hop
dong.

2. Yéu ciu bén mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thie thoa thuén trong
hop dong; truong hop khong c6 thoa thuan thi chi dugc thu tién ctia bén mua khong vuot
qua 95% gia tri hop ddng khi ngudi mua chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

3. Yéu ciu bén mua phéi hop thuc hién cac thu tuc mua ban trong thoi han da thoa thuén.

4. Khong ban giao nha, cong trinh xay dyung khi chua nhan du tién, trir trudng hop céac
bén c6 thoa thuan khac.

5. Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 18i ctia bén mua gay ra.
6. Cac quyén khac trong hop dong.
Piéu 22. Nghia vu ciia bén ban nha, cong trinh xay dung

1. Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung (néu
co).

2. Bao quan nha, cong trinh xay dung da ban trong thoi gian chua ban giao cho bén mua.

3. Thyc hién cac thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.



4. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua theo ding thoi han, chat lugng va céc dleu
kién khac da thoa thuén trong hop dong, glao Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va hd so ¢o lién quan theo thoa thuan trong
hop dong.

5. Bao hanh nha, cong trinh xay dung di ban theo quy dinh tai Diéu 20 cua Luat nay.

6. Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gy ra.

7. Thyce hién nghia vu tai chinh voi Nha nude theo quy dinh cua phap luat.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Pi¢u 23. Quyén ciia bén mua nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén ban hoan thanh cac thii tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo thoi
han da thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh xdy dung theo dung thoi han, chat lugng va cac
dleu kién khac da thoa thuén trong hop dong, glao Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va ho so ¢6 lién quan theo thoa thuan
trong hop dong.

3. Yéu cau bén ban bao hanh nha, cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Piéu 20 cia
Luat nay.

4. Yéu cau bén ban bdi thuong thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dung khong
dung thoi han, chat luong va cac cam két khac trong hop dong.

5. Cac quyén khac trong hop dong.
Pi¢u 24. Nghia vu ciia bén mua nha, cong trinh xay dung

1. Thanh toan du tién mua nha, cong trinh xdy dung theo thdi han va phuong thic thoa
thuén trong hgp dong.

2. Nhan nha, cong trinh xay dung kém theo Gidy ching nhan quyén sur dung dét, quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat va ho so c6 lién quan theo dung thoi han
théa thuén trong hop dong.

3. Phéi hop véi bén ban thyc hién cac thu tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan trong
hop dong.

4. Trong trudng hop mua nha, cong trinh xay dung dang cho thu€, phai bao dam quyén,
loi ich cua bén thué theo thda thuan trong hop dong thué khi thoi han thué con hiéu luc.



5. Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gy ra.

6. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Muc 3. CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 25. Nguyén tic cho thué nha, cong trinh xay dung

Nha, cong trinh xay dgng cho tl}ué phai bao dam chét lugng, an toan, v¢ sinh moi trugérng
va cac dich vu can thiét khac ‘dé van hanh, st dung binh thuong theo cong nang, thict ke
va céc thda thuan trong hop dong.

Pi¢u 26. Quyén ciia bén cho thué nha, cong trinh xiy dwng

1. Yéu cau bén thué nhan nha, cong trinh xay dyung theo thdi han da thoa thuan trong hop
dong.

2. Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc théa thuin trong
hop dong.

3. Yéu cau bén thué bao quan, str dung nha, cong trinh xay dung theo théa thuan trong
hop dong.

4. Yéu cau bén thué boi thudong thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 13i ctia bén thué
gay ra.

5. Cai tao, nang cip nha, cong trinh xay dung cho thué khi dugc bén thué dong ¥ nhung
khong dugc gay anh huong cho bén thué.

6. Pon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ciia Luat
nay.

7. Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thué; trudng hop
hop dong khong quy dinh thoi han thué thi chi dugc lay lai nha, cong trinh xay dung sau
khi da thong bao cho bén thué trude 06 thang.

8. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 27. Nghia vu ciia bén cho thué nha, cong trinh xiy dung

1. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuén trong hop dong va hudng
dan bén thué st dung nha, cong trinh xay dung theo dung cong ning, thiét ké.

2. Bao dam cho bén thué st dung 6n dinh nha, cong trinh xay dung trong thdi han thué.



3. Bdo tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu bén
cho thué khong bdo tri, stra chita nha, cong trinh xy dung ma giy thiét hai cho bén thué
thi phai boi thuong.

4. Khéng duoc don phuong cham dut hop dépg khi bén thué thyc hién ding nghia vu
theo hop dong, trir truong hop dugce bén thué dong y cham dut hop dong.

5. Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gay ra.

6. Thyc hién nghia vu tai chinh voi Nha nude theo quy dinh cua phap luat.

7. Céc nghia vu khac trong hop dong.

Pi¢u 28. Quyén ciia bén thué nha, cong trinh xay dung

1. Yéu cau bén cho thué giao nha, cong trinh xdy dyung theo thoa thun trong hop dong.

2. Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay
dung.

3. Puoc doi nha, cong trinh xdy dung dang thué véi ngudi thué khac néu dugc bén cho
thué dong y bang van ban.

4. Pugc cho thué lai mot phan hodc toan bo nha, cong trinh xay dyng néu co thoa thuan
trong hop dong hodc dugc bén cho thué dong y bang van ban.

5. Puoc tiép tuc thué theo céc diéu kién d3 thoa thuan véi bén cho thué trong truong hop
thay doi chu so hiru.

6. Yéu cau bén cho thué sira chita nha, cong trinh xay dung trong truong hop nha, cong
trinh xay dung bi hu hdng khong phai do 161 ciia minh gay ra.

7. Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 1i ctia bén cho thué gay ra.

8. Pon phuong cham dat thyc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 ctia Luat
nay.

9. Cac quyén khac trong hop dong.
Pi¢u 29. Nghia vu ciia bén thué nha, cong trinh xay dung

1. Bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung dang cong ning, thiét ké va thoa thuan
trong hop dong.

2. Thanh toan du ‘tién thué nha, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thic thoa
thudn trong hgp dong.



3. Stra chita hu hong clia nha, cong trinh xay dung do 16i ciia minh gay ra.
4. Tra nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong.

5. Khong duge thay doi, cai tao, pha do nha, cong trinh xay dung néu khong c6 sy dong ¥
cta bén cho thué.

6. Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.
Pic¢u 30. Pon phwrong chim dirt thwe hién hop ddng thué nha, cong trinh xiy dung

1. Bén cho thué c6 quyén don phuong cham dit thyc hién hop dong thué nha, cong trinh
xay dung khi bén thué c6 mdt trong cac hanh vi sau day:

a) Thanh toan tién thué nha, cong trinh xay dung cham 03 thang trd 1én so véi thoi diém
thanh todn tién da ghi trong hop dong ma khong dugc su chap thudn cia bén cho thug;

b) Str dung nha, cong trinh xay dung khong ding muc dich thué,

¢) C6 ¥ gay hu hong nghiém trong nha, cong trinh xay dung thug;

d) Stra chita, cai tao, nang céap, doi hodc cho thué lai nha, cong trinh xay dung dang thué
ma khong c6 thoa thudn trong hop dong hodc khong dugc bén cho thué dong ¥ bang van

ban.

2. Bén thué c¢6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong thué nha, cong trinh xay
dung khi bén cho thué c6 mdt trong céc hanh vi sau day:

a) Khong stra chira nha, cong trinh xay dung khi nha, cong trinh xay dung khong bao
dam an toan dé€ sir dung hodc gay thiét hai cho bén thué;

b) Ting gi4 thué nha, cong trinh xay dung bét hop 1y;
¢) Quyén sir dung nha, cong trinh xay dung bi han ché do loi ich ctia ngudi thi ba.

3. Bén don phuong cham dut thyc hién hop ddng thué nha, céng trinh x4y dung phai bao
cho bén kia biét trudc 01 thang néu khong co6 thda thuan khac.

Muc 4. CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 31. Nguyén tic cho thué mua nha, cong trinh xay dung



1. Nha, cong trinh xay dung cho thué mua phai bao dam chét lugng, an toan, v¢ sinh moi
truong va céac dich vu can thiét khac dé van hanh, st dung binh thuong theo cong nang,
thict ké va cac thda thuan trong hop dong.

2. Viéc cho thué mua nha, cong trinh x4y dung phai gan véi quyén sir dung dat.

3. Céc bén trong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 thé thoa thuin rat ngan
thoi han thué mua trude khi hét han thué mua trong hop dong da ky.

Piéu 32. Quyén ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xiy dung

1. Yéu cau bén thué mua nhan nha, cong trinh xdy dung theo thoi han di thoa thuan trong
hop dong.

2. Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thdi han va phuong thirc thoa
thuén trong hgp dong.

3. Yéu céu bén thué mua phéi hop thuc hién céc thu tuc thué mua trong thoi han da thoa
thuén trong hgp dong.

4. Yéu cau bén thué mua boi thudng thiét hai do 16i ctia bén thué mua gay ra.

5. Puoc bao luu quyén so hiru nha, céng trinh xay dung khi bén thué mua chua thanh
toan du tién thué mua.

6. Yéu cau bén thué mua bao quan, st dung nha, cong trinh xay dyng trong thoi han thué
mua theo théa thuan trong hgp dong.

7. Cac quyén khac trong hop dong.
Piéu 33. Nghia vu ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Thong bao cho bén thué mua cic han ché vé quyén so hiru nha, cong trinh xdy dung
(néu co).

2. Thuc hién thu tuc thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luit.
3. Bdo quan nha, cong trinh xay dung da cho thué mua trong thoi gian chua ban giao cho
bén thué mua. Bdo tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thda

thuan trong hop dong.

4. Giao nha, cong trinh xdy dung va hd so ¢6 lién quan cho bén thué mua theo ding tién
dog, chat lugng va céc dicu kién khac da thda thuan trong hop dong.



5. Lam thu tuc de nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi déat va giao cho bén thué mua khi két thuc thoi han thué mua, trir
truong hop bén thué mua cé van ban dé nghi dugc ty 1am thi tuc cip gidy ching nhan.

6. Bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu 20 ctia Luat nay.

7. B6i thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

8. Thyuc hi¢n nghia vu tai chinh v41 Nha nude theo quy dinh ctia phép luat.

9. Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh
xay dung.

10. Cac nghia vu khac trong hop dong.
Pi¢u 34. Quyén ciia bén thué mua nha, cong trinh xiy dung

1. Yéu ciu bén cho thué mua cung cip thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh
xay dung.

2. Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dung va ho so lién quan theo thoa
thuan trong hop dong; lam thu tuc dé nghi cap Giay chung nhin quyén st dung dat,

quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat khi két thuc thoi han thué mua.

3. PBuoc cho thué lai mot phén hodc toan bd nha, cong trinh xay dung; duoc chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.

4. Yéu cau bén cho thué mua sira chira hu hong ciia nha, cong trinh xay dung trong thoi
han thué mua ma khong phai do 161 ctia minh gay ra.

5. Yéu cau bén cho thué mua bdi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué mua géy ra.

6. Co quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung ké tir thoi diém da thanh toan du tién cho
bén cho thué mua.

7. Cac quyén khac trong hop dong.
Piéu 35. Nghia vu ciia bén thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Bao quan, sir dung nha, cong trinh xay dung dung myc dich theo thoa thuén trong hop
dong.

2. Thanh toén tién thué mua theo thoi han va phuong thire thoa thuan trong hop dong.

3. Phéi hop v6i bén cho thué mua thuc hién cac tha tuc thué mua trong thoi han da thda
thudn trong hgp dong.



4. Khong duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung néu khong c6 su dong y
cta bén cho thué mua.

5. Stra chita hu héng ctia nha, cong trinh xay dung do 16i ctia minh gy ra trong thdi han
thué mua.

6. Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

7. Thong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phén hodc toan bd nha, cong
trinh xay dung; vi¢c chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.
Piéu 36. Chuyén nhuwong hop dong thué mua nha, cong trinh xiy dung

1. Bén thué mua co quyen chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung
khi ho Sy dé nghi cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat cho bén thué mua chua duoc ndp cho co quan nha nudc co tham
quyén. Viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung phai dugc 1ap
thanh van ban, c¢6 xac nhan cua bén cho thué mua vao van ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhugng hop dé)ng thué mua duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia
vu ctia bén thué mua nha, cong trinh xay dung véi bén cho thué mua. Bén cho thué mua
¢6 trach nhiém tao diéu kién cho cac bén trong viéc chuyen nhuong hop dong va khong
dugc thu bat ky khoan chi phi ndo lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cubi cung duoc
co quan nha nudc co tham quyen cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu

nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhugng hop déng quy dinh tai Diéu nay khong ap dung ddi v6i hop dong
thué mua nha ¢ xa hoi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muyc 5. CHUYEN NHUQNG, CHO THUE, CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG
PAT

Piéu 37. Nguyén tic chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat

1. Viéc chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai quyén st dung dat phai dap ung cac diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 ctia Luat nay.

2. Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat phai tuan thu cac quy
dinh cua phap luat dat dai vé muc dich st dung dat, thoi han st dung dat va dang ky dat
dai.



Pi¢u 38. Quyén cita bén chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong q}lyén str dung dat thanh toan tién theo thoi han va
phuong thirc da thda thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén nhan c}luyén nhuong quyén sir dung dat nhan dat theo ding thoi han da
théa thuén trong hop dong.

3. Yéu cau bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dat bdi thuong thiét hai do 18i cua
bén nhan chuyén nhuong gay ra.

4. Khong ban giao dat khi chua nhan du tién, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.
5. Cac quyén khac trong hop dong.
Pic¢u 39. Nghia vu ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dit

1. Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat du dién tich, ding vi
tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong.

3. Lam thu tyc dang ky . dat dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va giao Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit cho bén
nhan chuyen nhuong, trir truong hop bén nhan chuyén nhuong c6 vin ban dé nghi tu lam
tha tuc cap giay ching nhan.

4. B6i thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

5. Thyce hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh cua phép luét.

6. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Pi¢u 40. Quyén ciia bén nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén chuyén nhuong cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung
dat chuyén nhuong.

2. Yéu cau bén chuyén nhuong lam thu tuc va giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyeén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

3. Yéu ciu bén chuyén nhugng quyén sir dung dit giao dit du dién tich, dung vi tri va
tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong.



4. Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat bdi thudng thiét hai do 15i cua bén
chuyén nhuong gay ra.

5. Co quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhuong.
6. Cac quyén khac trong hop dong.
Di¢u 41. Nghia vu ciia bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Thanh toan tién cho bén ‘chuye;n nhuong quyén sir dung dét theo thoi han va phuong
thirc thoa thudn trong hop dong.

2. Bao dam quyén cua bén thir ba ddi v6i dat chuyén nhuong.

3. B6i thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

4. Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat.
5. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 42. Quyén ciia bén cho thué quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén thué khai thac, st dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach st
dung dat, du an dau tu va thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thdi han va phuong thirc théa thuan trong
hop dong.

3. Yéu cau bén thué cham dat ngay viée sir dung dat khong dung muc dich, huy hoai dat
hodc lam gidm sut gia tri st dung cua dat; néu bén thué khong cham dat ngay hanh vi vi
pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dut thyc hién hop dong, yéu cau bén
thué trd lai dat dang thué va boi thuong thi¢t hai.

4. Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong.

5. Yéu cau bén thué boi thudng thiét hai do 18i ctia bén thué gy ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 43. Nghia vu ciia bén cho thué quyén sir dung dit

1. Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé
thong tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thuan
trong hop dong.



3. Pang ky viéc cho thué quyén st dung dét.

4. Kiém tra, nhac nhd bén thué bao vé, giit gin dat va sir dung dat ding muc dich.
5. Thyce hién nghia vu tai chinh voi Nha nude theo quy dinh cua phap luat.

6. Thong bao cho bén thué vé quyén cia ngudi thir ba dbi véi dat thué.

7. Boi thudng thiét hai do 18i ciia minh gy ra.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 44. Quyén ciia bén thué quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén stir dung dat duoc
cho thué.

2. Yéu cau bén cho thué chuyén giao dit dang dién tich, dtng vi tri va tinh trang dat theo
théa thuén trong hop dong.

3. Puoc str dung dat thué theo thoi han trong hop dong.

4. Khai théc, sur dung dat thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dét thué.
5. Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 13i ctia bén cho thué giy ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 45. Nghia vu ciia bén thué quyén sir dung dat

1. St dung dat dung muc dich, dung ranh gidi, dung thoi han cho thué.

2. Khéng duge huy hoai dét.

3. Thanh toan du tién thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc da thoa thuan
trong hop dong.

4. Tuan theo quy dinh vé bao vé mdi truong; khong dugc lam ton hai dén quyén, loi ich
hop phap cua nguoi st dung dat xung quanh.

5. Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong.
6. Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

7. Cac nghia vu khac trong hop dong.



Piéu 46. Quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc cho thué lai quyén sir dung dat

Quyén va nghia vu cta bén cho thué lai, bén thué lai quyén st dung dat dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Bicu 42, 43, 44 va 45 cua Luat nay.

Pi¢u 47. Noi dung hop ddng chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung
dat

Hop ddng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dit phéi c6 cac ndi dung
chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Céc thong tin vé loai dat, dién tich, vi tri, s0 hi€u, ranh gi¢i va tinh trang thira dat, tai
san gan lién vai dat (n€u co);

3. Thoi han st dung dat;

4. Gia chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai bao gom ca tai san gan lién voi dat (néu co);
5. Phuong thire va thoi han thanh toén;

6. Thot han ban giao dét va ho so kém theo;

7. Quyén va nghia vu cta cac bén;

8. Quyén cuia bén tht ba ddi vai thira déat (néu co);

9. Trach nhiém do vi pham hop dong;

10. Phat vi pham hop dong;

11. Giai quyét héu qua khi hop dong hét han dbi voi trudong hop cho thué, cho thué lai
quyén su dung dat;

12. Giai quyét tranh chap;
13. Cac trudng hop cham dut, hiy bo hop dong va bién phap xir 1y.

Muc 6. CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU’ AN BAT PONG
SAN

Picu 48. Nguyén tic chuyén nhwong toan b hoic mot phan du an bit dong sin

1. Chu dau tu dy 4n bat dong san dugce chuyén nhuong toan bo hoic mot phan dy an cho
chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu kinh doanh.



2. Viéc chuyén nhugng toan by hodac mot phﬁn dy 4n bét dong san phai bao ddm yéu ciu
sau day:

a) Khong lam thay ddi muc tiéu cta du 4n;
b) Khong 1am thay d6i ndi dung cta du an;
¢) Bao dam quyén loi cua khach hang va cac bén c6 lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan bo hoac mot phén du an bat dong san phai dugc co quan nha
nude ¢6 thim quyén quyet dinh viéc dau tu dong y bang van ban. Chu dau tu nhan
chuyén nhuong dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat hodc dugc diang ky bién dong vao gidy chimg nhén da cap cho
chu dau tu chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Chi1 dau tu nhan chuyén nhuogng toan b hoic mét phan du 4n bat dong san  khong phai
1am lai hd 80 du an, quy hoach xay dung va Glay phép xdy dung cua dy an néu khong co
thay d6i vé noi dung chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu caa dy an.

Piéu 49. Piéu kién chuyén nhwong toan by hoic mt phan dw 4n bat dong sin
1. Dy 4n bat dong san dugc chuyén nhuong phai co céac diéu kién sau day:

a) Dy an dé dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét, i c6 quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach tong mat bang dugc phé duyét;

b) Du an, phan du 4n chuyén nhuong déd hoan thanh xong viéc bdi thuong, giai phong
mat bang. Pbi v6i trudng hop chuyén nhuong toan bo du an dau tu xay dung ket cau ha
tang thi phai xdy dung xong cic cong trinh ha ting k¥ thudt tvong tng theo tién do ghi
trong du an da dugc phé duyét;

¢) Du an khong c6 tranh chap ’Vé quyén sir dung dét, khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n hoac dé chap hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

d) Khong c6 quyét dinh thu hoi du an, thu hdi dit ciia co quan nha nudc co thim quyén;
truong hop c6 vi pham trong qua trinh trién khai dg an thi chu dau tu phai chap hanh
xong quyét dinh xtr phat.

2. Chu dau tu chuyén nhuong d3 c6 gidy ching nhan vé quyén st dung dat ddi véi toan
bd hodc phan du an chuyén nhuong.

3. Chu dau tu nhan chuyén nhugng toan bd hodc mdt phén du 4n bat dong san phai la
doanh nghiép kinh doanh bat dong san, c¢6 di nang luc tai chinh va cam két tiép tuc viéc
trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo dung quy dinh cua phéap luat, bao dam tién
dd, ndi dung dy an.



Pi¢u 50. Thim quyén cho phép chuyén nhwong toan by hodc mdt phan du an bat
dong san

1. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thude trung uong (sau day goi la Uy ban nhéan
dan cap tinh) quyét dinh cho phép chuyen nhuong toan bd hoac mot phan dy an bat dong
san d6i véi du an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dau tu.

2. Thu twong Chinh phu quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo hoac mot phan du
an bat dong san doi véi du an do Thu tudng Chinh phu quyét dinh viée dau tu.

Piéu 51. Thii tuc chuyén nhwong toan bd hoic mot phian dy 4n bit dong san

1. Chu dau tu gui hd so dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du an dén Uy ban
nhan dan cap tinh noi c6 du an hoic co quan dugc Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén.

2. Trong thoi han 30 ngay lgé tir ngay nhan da ho so hop 1€, Uy ban nhan dén cap tinh co
trach nhiém ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhuong, truong hop khong du dicu
kién cho phép chuyén nhugng thi phai thong bdo bang van ban cho chu dau tu biét.

Truong hop du an do Thu tudéng Chinh phu quyét dinh vige dau tu thi trong thoi han 45
ngay ké tir ngdy nhan da hod so hop 1&, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém lay ¥
klen ctia bd quan 1y chuyén nganh va Bo Xay dung dé bao cdo Tha tuéng Chinh phu
quyét dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tr ngay co quyét dinh cho phép chuyen nhuong du an cua
co quan nha nudc c6 tham quyen céc bén phai hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén
nhugng va hoan thanh viéc ban giao du an.

Trudng hop chu dau tu nhan chuyén nhuong du an bat dong san 1a doanh nghiép c6 vbn
dau tu nude ngoai thi sau khi co quyét dinh cho phép chuyén nhuong du 4n cta co quan
nha nude c6 tham quyén, chi dau tu chuyen nhuong lam thu tyc tra lai dat cho Nha nudc;
co quan nha nudc cd thim quyén quyét dinh giao dét, cho thué dat ddi véi chu dau tu
nhan chuyén nhuong trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan di ho so hop 18.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 52. Quyén va nghia vu ciia cic bén trong chuyén nhuwong toan b hoic mat
phan du an bat dong san

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du 4n bt dong san c6 cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Chuyén giao quyen va nghia vy cuia minh dbi voi toan bd hodc mot phan dy 4n cho chu
dau tu nhan chuyén nhuong dé tiép tuc dau tu xdy dung bat dong san dé kinh doanh, trir
cac quyen va nghia vu da thuc hién xong ma khong lién quan dén chu dau tu nhan
chuyén nhuong va viéc tiép tuc trién khai du an, phan du 4n do;



b) Chuyén giao ho so lién quan cho bén nhén chuyén nhugng; thong béo kip thoi, day du,
cong khai va giai quyet thoa dang quyén, loi ich hop phap cua khach hang va cac bén lién
quan t&i dy an, phan dy an chuyén nhuong;

¢) Phéi hop v6i bén nhén chuyén nhuong 1am thu tuc ’chuye;n quyén sir dung dét cho bén
nhén chuyén nhugng theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai;

d) Truong hop chuyén nhuong mot phan du an bat dong san, bén chuyén nhuong co
quyén yéu cau bén nhan chuyén nhuong tiép tuc dau tu xdy dyng nha, cong trinh xay
dung trong phan du an vnhan chuyen nhugng theo ding tién do va quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach tong mat bang cua du an; theo ddi va thong bao kip thoi voi co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén v€ hanh vi vi pham trong viéc str dung dat, dau tu xay
dung cua bén nhan chuyén nhugng;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

e) Cac quyén va nghia vu khéc trong hop dong.

2. Bén nhén chuyén nhuong toan by hodc mot phan du an bat dong san c6 cac quyen va
nghia vu sau day:

a) Ké thira va thyc hién quyén, nghia vu cta cha dau tu chuyén nhuong da chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh du an theo ding tién do, ndi dung cua
du an da dugc phé duyét;

¢) Trudng hop nhan chuyén nhuong mot phan du an bat dong san, bén nhan chuyén
nhugng cd trach nhiém thuc hién céc yéu cau cia bén chuyén nhugng dy an vé viéc bao
dam tién d9, tuan thu quy hoach cta du an trong qua trinh dau tu xay dung;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh v4i Nha nude theo quy dinh cua phép luét;

d) Cac quyén va nghia vu khéc trong hop dong.

Piéu 53. Noi dung hop dong chuyén nhwong toan bd hoic mét phan duw 4n bit dong
san

Hop déng chuyén nhugng toan by hodc mot phﬁn du 4n bat dong san phai c6 cac noi
dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;
2. Thong tin co ban cua dy an da dugc phé duyét;

3. Thong tin chi tiét vé toan bo du an hodc phﬁn du an chuyén nhugng;



4. Gia chuyén nhuong;

5. Phuong thirc va thoi han thanh toén;

6. Thoi han ban giao toan bo hodc mot phan dy an va hd so kém theo;
7. Quyén va nghia vu cta cic bén;

8. Trach nhiém cta céc bén trong vi¢c thuc hién cac thd tuc hanh chinh lién quan dén
quyén st dung dat;

9. Trach nhiém do vi pham hop dong;
10. Phat vi pham hop déng;
11. Giai quyét tranh chp;
12. Cac truong hop chdm dirt thyc hién hop dong va cac bién phap xur 1y;
13. Thoi diém c6 hiéu lyc cia hop dong.
Chuong I11
KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI
Pi¢u 54. Quyén kinh doanh bit dong san hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu dyu 4n bét dong san co quyén ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh
xdy dung hinh thanh trong tuwong lai.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai
dugc thuc hién theo quy dinh ciia Chuong nay, cac quy dinh twong ung trong Chuong 11
va cac quy dinh khéc c6 lién quan ctua Ludt nay.

Piéu 55. Piéu kién ciia bit dong san hinh thanh trong twong lai dwoe dwa vio kinh
doanh

1. Co giéy to vé quyén st dung dat, ho so du an, thiét ké ban vé thi cong da duoc cap co
tham quyen phé duyét, Gidy phép xay dung ddi voi truong hop phai co Giay phép xay
dung, gidy to' vé nghiém thu vi€c hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat tuong ng
theo tién d6 dy an; truong hop 14 nha chung cu, tda nha hdn hop c6é myc dich dé & hinh
thanh trong twong lai thi phai cé bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan méng cia
toa nha do.



2. Trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chii dau tu phai c6 van
ban théng bao cho co quan quan 1y nha & cp tinh vé viéc nha & du diéu kién duogc ban,
cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao, co quan quan ly nha ¢ cap tinh
c6 trach nhiém tra 101 bang vin ban cho chu dau tu vé nha ¢ da diéu kién duge ban, cho
thué mua; truong hop khong du diéu kién phai néu r5 1y do.

Piéu 56. Bio lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai

1. Chu dau tu dy an bat dong san trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai phai dugc ngan hang thuong mai cé di nang lyc thyc hién bao 1anh nghia vy tai
chinh ctia chu dau tu d6i voi khach hang khi chi ddu tu khong ban giao nha & theo dung
tién do da cam két v6i khach hang,

Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong lgé danh sach ngan hang thuwong mai cé di nang lyc
thuc hién bao lanh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai.

2. Pham vi, diéu kién, ndi dung va phi bdo lanh do cac bén thda thuan nhung phai bao
dam thuc hién trach nhiém cta bén bao lanh quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va phai dugc
lap thanh hop dong. Chu dau tu c6 trach nhiém giri ban sao hop dong bao lanh cho bén
mua, bén thué mua khi ky két hop dong mua, thué mua.

Hop dé)ng bao lanh ¢6 thoi han cho dén khi nha & duogc ban giao cho bén mua, bén thué
mua.

3. Trudng hop chi dau tu khong thyc hién ban giao nha ¢ theo tién do da cam két va bén
mua, bén thué mua c6 yéu cAu thi bén bao lanh c6 trach nhiém hoan lai sd tién ung trudce
va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong mua ban, thué mua nha & va hop
ddng bao lanh da ky két.

4. Viéc bao lﬁnh trong ban, cho thué mua nha & hi‘nh thanh trong tuong lai thyc hién theo
quy dinh tai Di€u nay va quy dinh cua phap luat v€ bao lanh.

Pi¢u 57. Thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong
lai

1. Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhleu lan, lan dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhiing 14n tiép theo phai
phu hop voi tién d6 xay dung bat dong san nhung tong s khong qua 70% gia tri hop
dong khi chua ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khach hang; truong hop bén ban,
bén cho thué mua 13 doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thi tong sé khong qua 50%
gi4 tri hop dong.

Trudng hop bén mua, bén thué mua chua dugc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khong



dugc thu qua 95% gia tri hop dong, gi4 tri con lai cua hop dong duoc thanh toan khi co
quan nha nudc cé tham quyén da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho bén mua, bén thué mua.

2. Chu dau tu phai sir dung tién Gmg trudc ctia khach hang theo diing muc dich di cam két.

Pi¢u 58. Quyén va nghia vu ciia cac bén trong mua ban, thué mua bit dong sian hinh
thanh trong twong lai

Ngoai cac quyén va nghia vu cua cac bén trong mua ban, thué mua bat dong san quy dinh
tai Chuong II cia Luat nay, cac bén con c6 cac quyén va nghia vu sau day:

1. Bén mua, bén thué mua c6 quyen yéu cau bén ban, bén cho thué mua cung cap thong
tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc st dung tién Ung trudc va kiém tra thuc té tai cong
trinh;

2. Bén ban, bén cho thué mua c6 nghia vu cung cép thong tin vé tién d6 dau tu xay dung,
viéc sir dung tién mg trudc va tao diéu kién dé bén mua, bén thué mua kiém tra thyc té
tai cong trinh.

Pi¢u 59. Chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Bén mua, bén thué mua co quyen chuyen nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha ¢
hinh thanh trong tuwong lai khi hd so de nghi cap Glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dit cho bén mua, bén thué mua chua
dugc ndp cho co quan nha nuédc cd tham quyén. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban,
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc 1ap thanh van ban, c6 xac nhan cua
chu dau tr vao vin ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhuong hop dong dugc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cia
bén mua, bén thué mua nha & véi chu dau tu. Chu dau tu ¢ trach nhiém tao diu kién
cho cac bén trong viéc chuyén nhugng hop dong va khong dugc thu bat ky khoan chi phi
nao lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong.

3. Bén nhan chuyen nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ cubi cung dugc co quan
nha nudc co tham quyen cap Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va

tai san khac gin lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhuong hop dong quy dinh tai Diéu nay khong ap dung dbi voi hop dong
mua ban, thué mua nha & xa hoi.

5. Chinh pha quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuwong IV



KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
Muc 1. QUY PINH CHUNG

Pi¢u 60. Pham vi kinh doanh dich vu bat ddng sin ciia to chirc, ¢4 nhan trong nudr,
nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chire, cd nhan nwéc ngoai

T6 chuc, ca nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chtic, c4 nhan
nuoc ngoai o6 quyen kinh doanh cac dich vu moéi gioi bat dong san, san giao dich bét
dong san, tu van bat dong san, quan 1y bat dong san theo quy dinh ctia Luét nay.

Piéu 61. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san

1. Céc loai hop dong kinh doanh dich vy bat dong san:

a) Hop déng dich vu méi gidi bat dong san;

b) Hop déng dich vu tu van bét dong san;

¢) Hop ddng dich vu quan 1y bat dong san.

2. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban. Viéc cong
chimg, chimg thuc hop dong do cac bén thoa thuan.

3. Thoi diém c6 hiéu luc cua hop ddng do cac bén thoéa thuan va ghi trong hop dong
Trudng hop hop dong co cong chimg, ching thyec thi thoi diém cé hiéu lyc cia hgp dong
1a thoi diém cong chimg, chimg thuc. Trudng hop cac bén khong c6 thoa thuan, khong co
cong chimg, chimg thuc thi thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong 13 thoi diém cac bén ky
két hop dong.

4. Hop déng kinh doanh dich vu bét dong san do cac bén thdéa thuan va phai cé cac ndi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) bPoi tuong va ndi dung dich vuy;

¢) Yéu cau va két qua dich vu;

d) Thoi han thye hién dich vu;

d) Phi dich vy, thu lao, hoa héng dich vy;
e) Phuong thire, thoi han thanh toén;

g) Quyén va nghia vu ctia cac bén;



h) Giai quyét tranh chip;

i) Thoi diém c6 hiéu luc cta hop dong.

Muc 2. DICH VU MOI GIOI BAT PONG SAN

Piéu 62. Piéu Kkién ciia td chirc, ca nhin kinh doanh dich vu mai giéi bat dong sin

1. T6 chuc, c4 nhan kir;h doanh dich vu méi gidi bat déqg san phai thémh lap doanh
nghi¢p va phai c6 it nhat 02 nguoi c6 chimg chi hanh nghé moi gidi bat dong san, trur
truong hop quy dinh tai khodn 2 Dicu nay.

2. Ca nhan c¢6 quyép kinh doanl} dich vu mdi giéi bat dong sép doc lap nhung phai cé
chimg chi hanh ngh¢ moéi gi6i bat dong san va dang ky nop thué theo quy dinh cua phap
luat ve thue.

3. T6 chuc, ¢4 nhan kinh doanh dich vu méi gidi ‘bét dong san khong duoc dong thoi vua
la nha moéi gigi vira 1a mot bén thuc hién hgp dong trong mot giao dich kinh doanh bat
dong san.

Picu 63. Noi dung mdi giéi bat ddng sin

1. Tim kiém ddi tac dép tmg cac diéu kién ctia khach hang dé tham gia dam phan, ky hop
dong.

2. Pai dién theo uy quyén dé thyc hién cac cong viéce lién quan dén cac thil tuc mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Cung cép thong tin, hd trg cho cic bén trong viéc dam phan, ky hop dong mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 64. Thii lao mdi giéi bat dong san

1. Doanh nghiép, c4 nhan kinh doanh dich vy moi gi(’)’j bat dong san dugc hudng tién tl}l‘l
lao moéi gi6i tur khach hang khong phu thudc vao két qua giao dich mua ban, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san gitra khach hang va nguoi thir
ba.

2. Mirc thi lao méi gidi bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong khong phu
thudc vao gia cta giao dich dugc moi gidi.

Piéu 65. Hoa hong mdi giéi bat dong san
1. Doanh nghiép, c4 nhan kinh doanh dich vu méi gii bat dong san dugc hudng hoa

hong méi gidi khi khach hang ky hop d6ng mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san.



2. Mirc hoa hdng méi gidi bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

Piéu 66. Quyén ciia doanh nghiép, ca nhin kinh doanh dich vu méi giéi bat dong
san

1. Thye hién dich vu méi gidi bat dong san theo quy dinh cia Luat nay.
2. Yéu cau khach hang cung cap ho so, thong tin vé bat dong san.

3. Huong thu lao, hoa hong méi gidi theo thoa thuan trong hop dong da ky voi khach
hang.

4. Thué doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san, ca nhan kinh doanh dich
vu mdi gidi bat dong san doc 1ap khac thuc hién cong viéc moi gidi bat dong san trong
pham vi hop ddng dich vu méi gidi bat dong san di ky véi khach hang, nhung phai chiu
trach nhiém trude khach hang vé két qua moi gidi.

5. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 67. Nghia vu ciia doanh nghiép, ca nhan kinh doanh dich vu méi giéi bit dong
san

1. Thyc hién dang hop ddng da ky vaoi khach hang.

2. Cung cap hd so, thong tin vé bat dong san do minh méi gidi va chiu trach nhiém vé ho
s0, thong tin do minh cung cap.

3. Hd trg cac bén trong viéc dam phan, ky két hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

4. Thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh cta phap luat va chiu su kiém tra, thanh tra
cta co quan nha nude c6 tham quyen.

5. Boi thudng thiét hai do 18i cia minh gy ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué véi Nha nudce theo quy dinh cua phép luét.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 68. Chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. C4 nhan dugc cap chung chi hanh nghé moi gidi bat dong san khi co du cac diéu kién
sau day:

a) C6 nang lyc hanh vi dan su déy du;



b) Co6 trinh d6 tbt nghiép trung hoc phé thong trg 1én;
¢) P qua sat hach vé kién thirc moi gidi bat dong san.
2. Chitng chi hanh nghé moi gidi bat dong san c6 thoi han s dung 1a 05 nam.

3. Bo truong B Xay dung quy dinh cu thé viéc cap ching chi hanh nghé moi gidi bat
dong san.

Muc 3. DICH VU SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Piéu 69. Piéu kién thanh lap san giao dich bat dong san

1. T6 chire, ca nhan kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai thanh lap doanh
nghi¢p.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai ¢6 it nhat 02 ngudi
c6 chung chi hanh nghé moi gidi bat dong san; nguoi quan ly, di€u hanh san giao dich bat
dong san phai c6 ching chi hanh nghé moéi gidi bat dong san.

3. San giao dich bé‘g dong san phai c6 quy ché hoat dong, tén, dia chi, co s¢ vat chat, ki
thuat dap ting yéu cau hoat dong.
Piéu 70. Noi dung hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. Thyc hién viéc giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat dong san.

2. T6 chic viée ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;
gi61 thiéu, niém yét, cung cap cong khai thong tin vé bat dong san cho cac bén tham gia
c¢6 nhu cau giao dich; kiém tra gidy to vé bat dong san bao dam du diéu kién dugc giao
dich; 1am trung gian cho cac bén trao d6i, dam phan va ky két hop dong mua ban, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

Piéu 71. Quyén ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong sin

1. Yéu ciu khach hang cung cap ho so, thong tin vé bat dong san dugc dua 1én san giao
dich bat dong san.

2. Tir chéi dua 1én san giao dich bat dong san cac bat dong san khong du diéu kién dua
vao kinh doanh.

3. Puogc thu phi dich vu cua khéach hang co bat dong san dugc dua 1én san giao dich bat
dong san.

4. Yéu cau khach hang boi thuong thiét hai do 16i ciia khach hang gay ra.



5. Cac quyén khac trong hop dong.
Piéu 72. Nghia vu ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san
1. Bao dam bat dong san dugc dua 1én san giao dich phai c6 du diéu kién dugc giao dich.

2. Cung cép déy du, trung thuc hd so, thong tin vé bat dong san va chiu trach nhiém vé hd
s0, thong tin do minh cung cap.

3. Bao dam co sé vat chat, k¥ thuat va diéu kién hoat dong cta san giao dich bat dong san.

4. Thyc hién ché do bao cio theo quy dinh cua phap lut va chiu sy kiém tra, thanh tra
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

5. Thyc hién nghia vu vé thué v6i Nha nuéc theo quy dinh cua phap luat.
6. Boi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Dieu 73. Quyén va nghia vu cia to chirc, ca nhan tham gia san giao dich bat dong
san

1. T6 chtic, cd nhan tham gia san giao dich bat dong san c6 cac quyen sau day:

a) Yéu cau doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san cung cap ho so,
thong tin vé bat dong san;

b) Ky hop dong véi doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san dé mua
ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san;

c) Yéu gﬁu doanh nghiép kinl} doanh dich vu san giao dich bat dong san boi thuong thiét
hai do 10i cua san giao dich bat dong san gay ra;

d) Cac quyén khac trong hop dong.

2. T6 chtrc, ¢4 nhan tham gia san giao dich bat dong san c6 cac nghia vu sau déy:

a) Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san;

b) Tra phi dich vu cho doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san;
¢) Bdi thuong thiét hai do 18i ciia minh gy ra;

d) Cac nghia vu khac trong hop dong.



Muc 4. DICH VU TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Piéu 74. Dich vu tw van bat dong san

1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh dich vu tu van bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép.
2. N¢i dung kinh doanh dich vu tu van bat dong san bao gém:

a) Tu van phap luat vé bat dong san;

b) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bat dong san;

¢) Tu van vé tai chinh bat dong san;

d) Tu van vé gia bat dong san;

d) Tu van vé hop ddng mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san.

3. Noi dung, pham vi tu van, quyén va nghia vu cta céc bén, phi dich vu tu van bat dong
san do cac bén thoa thuan trong hgp dong.

4. Doanh nghi€p kinh doanh dich vu tu van béz dong san chiu trach nhi¢m thyc hién cam
két trong hgp dong va boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra.

Piéu 75. Dich vu quan ly bat dong san

1. TO chiic, ¢4 nhan kinh doanh dich vu quan Iy bat dong san phai thanh I3p doanh nghiép.
Truong hop kinh doanh dich vu quén 1y nha chung cu, toa nha hon hop c6 muc dich dé &
thi phai c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

2. Noi dung kinh doanh dich vu quan 1y bat dong san bao gom:

a) Ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san theo iy quyén
cta chu s¢ hitu nha, cong trinh xay dung, ngudi cé quyén su dung dat;

b) Tb chuc thuc hién viée cung cip cac dich vu bao dam duy tri hoat dong binh thuong
cua bat dong san;

c¢) To chtrc thuc hién viéc bdo tri, stra chitra bat dong san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, sir dung bt dong san cta khach hang theo dung hop
dong;

@) Thuc hién cac quyén va nghia vu d6i véi khach hang, vi Nha nude theo ty quyén cia
chu s¢ hitu nha, cong trinh xay dung, ngudi c6 quyen st dung dat.



3. Noi dung, thoi giap, pham vi quan ly bat dong san, quyén va nghia vu cua cac bén va
gia dich vu quan ly bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

4.’ Doanh nghiép kinh dqanh dich vu quan ly bf{t dong san chiu trach nhi€ém thyc hién cam
ket trong hgp dong va boi thuong thiét hai do 101 cua minh gay ra.

Chuong V
QUAN LY NHA NUOC VE KINH DOANH BAT PONG SAN
Piéu 76. Noi dung quén 1y nha nwée vé kinh doanh bét dong sin
1. Ban hanh va td chtrc thuc hién van ban quy pham phap luat vé kinh doanh bAt dong san.

2. Xay dung, ban hanh chién lugc phat trién thi trudng bat dong san, ké hoach thyuc hién
cac du an bat dong san.

3. Xay dung va cong bd cac chi sd dénh gia thi truong bat dong san.
4. Xay dyng hé thdng thong tin vé thi truong bat dong san.

5. Thanh tra, klem tra viéc chdp hanh cac quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san, tinh hinh trién khai thuc hién dy an bat dong san.

6. Phd bién, gido duc phap luat vé kinh doanh bat dong san.

7. Giai quyét khiéu nai, td céo, xur 1y vi pham phép luét trong kinh doanh bat dong san.
Piéu 77. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong san

1. Chinh phu thdng nhéat quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh phu thuc hién chirc nang quan 1y nha nuéc
ve kinh doanh bat dong san trén pham vi ca nudc, c6 nhiém vu, quyén han sau day:

a) Trinh cap c¢6 tham quyen ban hanh hodc ban hanh theo thAm quyén vin ban quy pham
phap luét vé kinh doanh bat dong san;

b) Trinh Thii twéng Chinh phii ban hanh va chi dao thyc hién chién lugc phét trién thi
truong bat dong san;

¢) Chu tri phbi hop véi cac bd, co quan ngang bd, Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc t6
chure thuc hién va quan 1y kinh doanh bat dong sén;



d) Quy dinh viéc cip chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san; hu’ong dan viéc dao tao,
bdi dudng kién thire hanh nghé moi gioi bat dong san, didu hanh san giao dich bat dong
san; quy dinh chi tiét viéc thanh 1ap va t6 chirc hoat dong ciia san giao dich bat dong san;

d) Xay dung va quan ly van hanh hé thong thong tin quoc gia vé thi trudng bat dong san;
xay dung va cong b cac chi sé danh gi thi trudng bat dong san trén pham vi ca nudc;

e) Phé bién, gido duc phép luat vé kinh doanh bat dong san;
) Hop tac qudc té vé kinh doanh bat dong san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé kinh doanh bat dong san; phdi hop voi
Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc kiém tra, ra soat cac du an kinh doanh bat dong san dé
kién nghi véi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc thu hdi, dinh chi, tam ding
hodc diéu chinh, chuyén doi, chuyén nhugng cac dy an kinh doanh bat dong san;

i) Giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham theo thim quyén hoic trinh cp c6 tham
quyen xu 1y theo quy dinh cua phap luat;

k) Bao cao Chinh phu vé tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi truong bat dong san trén
pham vi ca nudc.

3. Bo Tai nguyén va Moi trudng trong pham vi chitc nang, nhiém vu va quyén han cua
minh c¢6 trach nhiém:

a) Hudng dan viéc bd tri quy dét cho phat trién thi truong bat dong san trong quy hoach,
ke hoach sur dung dat;

b) Quy dinh, huéng dan vé céc loai dat duoc tham gia thi trudng bt dong san theo quy
dinh cta Luat dat dai va Luat nay;

¢) Quy dinh, hudng dan viéc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dit trong kinh doanh bat dong san.

4. B¢ Tai chinh trong pham vi chic ndng, nhiém vu va quyén han cua minh c6 trach
nhiém trinh cap cé tham quyén ban hanh chinh sach vé thué va nghia vu tai chinh khac
trong kinh doanh bat dong san.

5. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam trong pham vi chirc ning, nhiém vu va quyén han cta
minh cé trach nhiém hudng dan viéc thanh toan trong cac giao dich kinh doanh bét dong
san, viéc cho vay thé chip bang bat dong san, bao 1anh trong ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai.

6. Cac b9, co quan ngang b trong pham vi chirc ndng, nhiém vu va quyén han ctia minh
c6 trach nhiém phoi hop véi Bo Xay dung t6 chire quan ly, kiém tra, thanh tra trong linh
vuc kinh doanh bat dong san.



Piéu 78. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truwe thudc trung wong
1. Thyc hién chirc ndng quan 1y nha nudc dbi voi kinh doanh bat dong san trén dia ban.

2. B6 tri quy dat dé phat trién cac du an bat dong san trong quy hoach, ké hoach str dung
dat cua dia phuong.

3. Ban hanh, cong khai va to chirc trién khai ké hoach thuc hién cac dy an bat dong san.

4. Quan ly hanh nghé moi gidi bat dong san, hoat dong cua san giao dich bat dong san va
cac dich vu bat dong san khac trén dia ban.

5. Xay dung hé thong thong tin vé thi truong bt dong san, xay dung va cong bd cac chi
s0 danh gia thi truong bat dong san trén pham vi dia ban.

6. Phd bién, gido duc phap luat vé kinh doanh bAt dong san trén dia ban.
7. Hop tac quéc té vé kinh doanh bt dong san.

8. Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, t& céo va xur 1y vi pham phap luat vé kinh
doanh bat dong san trén dia ban theo thim quyén; to chirc kiém tra, ra soat cac du 4n kinh
doanh bat dong san trén dia ban dé thuc hién viéc thu hdi, dinh chi, tam dung hodc diéu
chinh, chuyén d6i, chuyén nhuong cac dy an kinh doanh bat dong san.

9. B4o cao B9 Xay dung v& tinh hinh thj truong bat dong san trén dia ban.
Piéu 79. Xir 1y vi pham

1. T6 chirc, ca nhan c¢6 hanh vi vi pham phap luat trong kinh doanh bat dong san thi tuy
theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xur Iy ky luét, xur phat hanh chinh hodc bi truy ciru
trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap lut.

2. Xir 1y thu hdi du an bat dong san:

a) Co quan c6 thim quyén quyét dinh viéc dau tu du an quyét dinh thu hoi dy an dé giao
cho chu dau tu khac tiép tuc thuc hién trong céc truong hgp chu dau tu dy an vi pham cac
quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung, quy hoach, kién trac ma khong cé giai phap
khic phuc theo yéu cau ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén va nhing truong hop du an
thudc dién b thu hoi dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, trir trudng hop du 4n c6
chu dau tu dé nghi dugc nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Muc 6 Chuong II cua
Luat nay;

b) Cha dau tu bi thu hdi du 4n c6 trach nhiém giai quyét nhitng ton tai cta dy 4n bao dam
quyeén loi, nghia vu ctia khach hang va cac bén c6 1ién quan téi du an;



¢) Co quan quyét dinh thu hoi du an c6 trach nhiém yéu cau chu dau tu bi thu hdi dy an
giai quyét nhitng ton tai ctia dy an; thong bao va t6 chic Iya chon chii dau tw méi dé giao
tiép tuc thuc hién du an;

d) Chu dau tu ¢6 dy an bi thu hoi khér}g duoc giao lam chu d%iu tu dy an kinh doanh bat
dong san mai trong thoi gian 02 nam ké tr ngay dy 4n bi thu hoi.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH
Pic¢u 80. Picu khoan chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang hoat dong ma chua dap img du diéu
k%én theo quy dinh cua Ludt nay thi phai b6 sung du céc diéu kién trong thoi han 01 nam
ke tir ngay Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

2. Cac du 4n dau tu kinh doanh bét dong san da dugc co quan nha nude co tham quyén
quyét dinh viéc dau tu, da dugc giao dat, cho thué dat, da co vin ban cho phép chuyén
nhugng dy an hodc da ky hop déng chuyén nhugng, ban, cho thué, cho thué mua trude
ngay Ludt nay c6 hi€u luc thi hanh thi khong phai 1am lai thu tuc theo quy dinh ctua Luat
nay.

3. Chu’ng chi moi gidi bat dong san di dugc cp trude ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh
c6 gia tri phap ly trong thoi han 05 ndm ké tur ngay Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh; hét thoi
han trén, ngudi dugc cap chimg chi moi gidi bat dong san phai c¢6 du diéu kién theo quy
dinh cta Luat nay.

4. Chtng chi dinh gia bat dong san da dugc cap trude ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh
c6 gida tri phap 1y trong thoi han 05 nam ké tir ngay Luat nay c6 hi¢u luc thi hanh; hét thot
han trén, ngudi dugce cap ching chi dinh gié bat dong san phai c6 du dicu kién vé tham
dinh gid vién theo quy dinh cta phap luat vé gia.

Pic¢u 81. Hiéu luc thi hanh

Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tr ngay 01 thang 7 ndm 2015.

Luat kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 hét hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy Luat nay
¢0 hiéu luc thi hanh.

Pic¢u 82. Quy dinh chi tiét
Chinh phu, co quan c6 tham quyén quy dinh chi tiét cac diéu, khoan dugc giao trong Luat.

Luat nay da dvwoc Quéc hoi nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop
thir 8 thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014.
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